Torres Vedras

Camara Municipal

NORMA DE INSTRUGAO DO PROCESSO

INFORMACAO PREVIA DE ALTERACAO DE UTILIZACAO
Referéncia: NIP_DGU_004_006_B0.0

Objetivo: Definir a documentagdo necessaria a instrucdo do procedimento de informacdo prévia de alteracdo de utilizagao.

Ambito: Procedimento de informacdo prévia de alteracio de utilizacio, ao abrigo do artigo 14° do DL n.° 555/99 de 16 de dezembro, na sua
atual redacdo e do Anexo | da Portaria n.° 71.°-A/2024, de 27 de fevereiro.

1. NOTA PREVIA:

a) A apresentacdo do pedido é realizada informaticamente através da plataforma eletrénica disponibilizada na pagina eletronica da camara
municipal em https://servicosonline.cm-tvedras.pt mediante prévio registo.

b) Em alternativa pode optar pela apresentacdo do pedido através de atendimento mediado a realizar no balcdo de atendimento Unico da
Camara Municipal, mediante o pagamento da taxa de mediacao.

¢) O requerimento especifico do pedido é preenchido no momento da sua submissdo, em formulario préprio disponivel para o efeito, na
plataforma de servicos online da Camara Municipal.

d) Oselementos instrutérios para a submissdo do pedido devem ser previamente organizados na componente digital exclusivamente através
do construtor de processos eUrb disponivel em https://eurb.cmn-tvedras.pt .

e) A juncdo de elementos ou apresentacdo de especialidades a pedidos de licenciamento ou comunicacdo prévia, submetidos antes de 04-
12-2023, que se encontrem em tramitacdo, em fase de saneamento, aprovacdo de arquitetura ou especialidades, deve ser acompanhada
de copia dos mesmos em suporte papel, devidamente assinados e rubricados pelo técnico autor do projeto.

f)  Para o presente efeito o requerente é entidade singular ou coletiva com legitimidade para iniciar o procedimento. Sempre que o pedido
for submetido por outra pessoa que ndo se encontre legalmente ou contratualmente autorizada para o efeito, deve ser apresentada
declaracdo subscrita pelo requerente a autorizar a submissao do pedido.

g) Em caso de necessidade de apoio técnico na utilizagdo das plataformas digitais podera consultar o suporte através do endereco de correio
eletronico suporte.eurb@cm-tvedras.pt ou através da linha telefénica 261 320 722.

h) A Camara municipal disponibiliza minutas facultativas para a elaboracdo de termos de responsabilidade e outras declaragdes necessarias
a submissdo do pedido, bem como documento para a realizacdo de estimativas de encargos urbanisticos e compensagdes. As minutas e
documentos para elaboragdo de estimativas, encontram-se disponiveis no construtor de processos eUrb, no elemento instrutério
especifico do tipo de pedido selecionado.

2. ELEMENTOS INSTRUTORIOS:

2.1. Quando a informacao prévia for requerida nos termos do n°® 1 do artigo 14° do RJUE, deverdo ser apresentados os seguintes elementos:

a) Certiddo permanente do registo predial (formato PDFa assinado digitalmente)

Indicacdo do cddigo de acesso a certiddo permanente do registo predial do prédio ou prédios abrangidos pela operagdo urbanistica;
quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial (n°® 1 do anexo | da Portaria n® 71.°-A/2024, de 27 de fevereiro).

NOTA: Sempre que a certiddo do registo predial do prédio ou prédios ndo possua a indicacdo da inscrigdo matricial, ou a area do prédio
ndo corresponda a apurada através do levantamento topografico, deve previamente a submissdo do pedido ser realizada a respetiva
retificacdo do registo predial do prédio ou prédios.

b) Certiddo permanente do registo comercial (formato PDFa assinado digitalmente)

Cédigo de acesso permanente a certiddo de registo comercial, quando o requerente ou representante for uma pessoa coletiva (ponto 1
do artigo 9.° do RJUE);

c¢) Declaragdo de mandato (formato PDFa assinado digitalmente)

Declaracdo de autorizagdo concedida pelo requerente para a submissdo do pedido por seu representante (ponto 1 do artigo 9.° do RJUE);

d) Identificacdo dos proprietarios (formato PDFa assinado digitalmente)
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Quando o interessado ndo seja o proprietario, devera ser indicada a identificacdo daquele bem como dos titulares de qualquer direito real
sobre o prédio, com indicacdo das respetivas moradas (ponto 3 do artigo 14.° do RJUE);

e) Memoria descritiva e justificativa (formato PDFa assinado digitalmente)

Memoria descritiva e justificativa que descreva o projeto e justifique as op¢des adotadas, e evidencie o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis contendo (n° 6 do anexo | da Portaria n.° 71.°-A/2024, de 27 de fevereiro):

i)  Identificacdo da &rea objeto do pedido e descricdo do contexto territorial em que se insere;
ii) Caracterizacdo da operacdo urbanistica que inclua obrigatoriamente:

(i) Programa de utilizagdo das edificacdes, quando for o caso, incluindo a area a afetar aos diversos usos;

(iiy Areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas, equipamentos e habitacdo publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel, quando estejam previstas, discriminando obrigatoriamente:

1. Oscritérios seguidos no dimensionamento de infraestruturas, de espacos para equipamentos, de espacos verdes
e outros espacos de utilizagdo coletiva, de estacionamento e de habitagdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel;

2. A demonstragdo do cumprimento dos parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagdo cole-
tiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel;

3. Quando for o caso, os fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio municipal das areas
destinadas as finalidades referidas na alinea anterior, nos termos dos planos territoriais aplicaveis;

(iii) Solucdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de 4gua, de energia elétrica, de saneamento, de gés e de
telecomunicagdes e suas ligagdes as redes gerais, quando for o caso;

(iv) Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas
em estrutura edificada, quando for o caso;

iii) Enquadramento da pretensdo nos planos territoriais aplicaveis, discriminando:

a. Asclasses e as categorias de solo que ocorrem na area de intervencao;

b. Aidentificagdo de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de intervengao;

¢. Aidentificacdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em plano territorial aplicavel, bem
como a demonstracdo devidamente fundamentada e circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com mengao
expressa ao artigo do regulamento em que o mesmo se encontra previsto;

iv) Enquadramento da pretensdo no conjunto de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que ocorrem na éarea de
intervengao:

a. Identificacdo de cada uma das condicionantes que abrange a operacdo urbanistica, acompanhada de peca desenhada com a
sua representagdo cartografica, quando aplicavel;

b. Demonstragdo da adequacdo da operacdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo resultante de cada uma das
condicionantes que abrange a operacdo urbanistica, com mencdo expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra
prevista;

v)  Enquadramento da pretensdo em outras normas legais e regulamentares aplicaveis, para efeitos dos artigos 20.° e 21.° do RJUE;
vi) Justificacdo das opgdes técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operacdo na envolvente da area de intervencdo, incluindo
obrigatoriamente a forma como a operagdo urbanistica se articula:

a. Com a morfologia e o tecido urbano da envolvente;

b. Com os elementos com relevancia patrimonial, arqueoldgica, histérica e cultural que ocorram na envolvente;

c¢.  Com os espacos de uso publico da envolvente;

d. Com avia puUblica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e, quando se trata de operacdo de loteamento
ou operacdo de impacto relevante ou semelhante a loteamento, a demonstracdo da suficiéncia da rede viaria ou a proposta
para o seu reforco através de obras de urbanizacdo;

e. Com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia destas para servir adequadamente as
necessidades decorrentes da utilizacdo dos edificios previstos na operagdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou
propondo o respetivo reforco através de obras de urbanizacéo;

f)  Quadro sindptico (formato PDFa assinado digitalmente)

Quadro sindptico identificando todos os elementos quantitativos necessarios a demonstragdo do cumprimento dos parametros e indices
urbanisticos constantes dos planos territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a superficie total do terreno objeto da operacao
urbanistica e, em funcdo da operacdo urbanistica em causa, apresentar os valores totais e parciais, desdobrados por edificio e por lote ou
parcela, da area de implantagdo, da area de construgdo, da volumetria, do nimero de pisos, da altura da fachada, da altura da edificacéo,
da area de impermeabilizacdo, do nimero de fogos, do nimero de lugares de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos
pretendidos, das areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitagdo publica, de
custos controlados ou para arrendamento acessivel (alinea g) do n°® 6 do anexo | da Portaria n.° 71.°-A/2024, de 27 de fevereiro);

g) Planta de localizagdo (formato PDFa assinado digitalmente)

Planta de localizagdo a escala 1:2.000 e 1:10.000 e extratos das plantas de ordenamento, zonamento ou de implantagao, conforme aplicavel
e das plantas com as condicionantes constantes em planos intermunicipais e municipais aplicaveis, com a delimitacdo da area objeto da
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2.2.

operacdo e sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior, fornecidos pela cdmara municipal através do geoportal,
acompanhadas da respetiva legenda (n.° 2 e 3 da Portaria 71°-A/2024 de 27 de fevereiro);

Levantamento topogréfico (formatos PDFa e DWFx assinados digitalmente e formato DWG)

Levantamento topografico sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantagdo das construgdes, a escala de 1:200, ou de 1:500 no
caso de loteamentos, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva area, assim como o espaco publico envolvente (vias,
passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizagdo e mobilidrio
urbano) (n.° 4 do anexo | da Portaria 71°-A/2024 de 27 de fevereiro);

NOTA: Até a disponibilizacdo da funcionalidade de insercdo automatica e integrada do limite do prédio ou prédios, alvo da presente
operacdo de loteamento ou urbanistica, no geoportal da Camara Municipal, o levantamento topografico deve conter a indicacdo dos
vértices do prédio e respetivas coordenadas no sistema ERTS89.

Planta de implantagdo (formatos PDFa e DWFx assinados digitalmente e formato DWG)

Planta de implantagdo, desenhada sobre o levantamento topografico, quando este for exigivel, indicando a construgdo e as areas
impermeabilizadas e os respetivos materiais e, quando houver alteragdes na via publica, planta dessas alteracdes (n.° 5 do anexo | da
Portaria 71°-A/2024 de 27 de fevereiro);

Pareceres de entidades externas (formatos PDFa assinado digitalmente)
Caso utilize a faculdade de jungdo de pareceres necessarios a apreciagdo do pedido.

NOTA: Os pedidos inseridos em areas afetas a Reserva Ecologica Nacional devem ser instruidos com parecer prévio solicitado diretamente
pelo requerente a Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional de Lisboa e Vale do Tejo (ERRANLVT), encontrando-se a informacdo
disponivel para o efeito na pagina na DRAPLVT (Ambiente e Ordenamento > RAN > Utilizacdo ndo agricola de solos da RAN).

Quando a informacdo prévia for requerida nos termos do n°2 do artigo 14° do RJUE, deverdo ainda ser apresentados os seguintes
elementos (n° 14 do anexo | da Portaria n.° 71.°-A/2024, de 27 de fevereiro):

Planta do edificio ou da fracdo (formatos PDFa e DWFx assinados digitalmente)
Planta do edificio ou da fracdo com identificacdo do respetivo prédio (alinea a) n.°14 do anexo | da Portaria 71°-A/2024 de 27 de fevereiro)
Demonstragdo e declaracdo de conformidade da utilizacdo (formato PDFa assinado digitalmente)

Demonstragéo e declaragdo de conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e utilizacdes
admissiveis e da idoneidade do edificio ou sua fragdo autonoma para o fim pretendido, podendo contemplar utilizagcdes mistas (alinea b)
n.°14 do anexo | da Portaria 71°-A/2024 de 27 de fevereiro)

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto (formato PDFa assinado digitalmente)

Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
(alinea c) n.°14 do anexo | da Portaria 71°-A/2024 de 27 de fevereiro);

FORMATO E CARACTERIZAGAO DOS FICHEIROS EM FORMATO DIGITAL:

. Os elementos deverdo ser apresentados em ficheiros informaticos nos seguintes formatos (anexo Il da Portaria 71°-A/2024 de 27 de

fevereiro):
Formato PDF/A para todas as pecas escritas e desenhadas;
Formato DWFx para todas pecas desenhadas do(s) projeto(s) de arquitetura e especialidades;

Formato vetorial (DWG ou DXF) para o “levantamento topografico”, “planta de implantagdo” e “planta sintese” (n.°1 do art.° 4° do RMIPFD).

. Os ficheiros informaticos devem respeitar as seguintes caracteristicas:

Todos os ficheiros em formato DWFx e DWG devem permitir a identificagdo e controle da visibilidade dos Layers (n.°2 do art.° 4° do
RMIPFD);

O nome dos ficheiros e documentos deve respeitar o descrito no n.°3 a 6 do art.° 4° do RMIPFD;

Os ficheiros individuais que constituem o processo devem respeitar o tamanho maximo previsto na plataforma “eUrb” (n.°7 do art.® 4° do
RMIPFD);
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d) Em situagdes excecionais devidamente fundamentadas do ponto de vista técnico e mediante requerimento, podera ser autorizado que os
ficheiros excedam os limites maximos definidos no nimero anterior (n.°8 do art.° 4° do RMIPFD);

e) Aresolucdo minima dos ficheiros PDF/A é de 300 DPI (n.°9 do art.° 4° do RMIPFD).
3.3. Em todas as folhas ou paginas que constituem as pecas escritas e desenhadas do processo, devera existir um espaco livre localizado na
parte superior direita da folha, com dimensdo de 3,5cm contados do limite superior por 4,5cm contados do limite da lateral direito,

reservado aos servicos da camara municipal, designadamente para autenticacdo digital, devendo o espaco salvaguardar a esquadria de
acordo com a NP-718 (n.°10 do art.° 4° do RMIPFD).

3.4. O ficheiro digital (vetorial) do levantamento topografico, planta de implantacdo e planta sintese deve respeitar as seguintes condi¢des
(n.°1 do art.° 5° do RMIPFD):

a) As pecas desenhadas em formato DWG ou DXF deverdo estar referenciadas ao Sistema de coordenadas PT-TM06/ETRS89 em planimetria
e altimetria;

b) O desenho vetorial devera ser estruturado para que as suas cores e niveis de informacdo permitam uma simples leitura e interpretacdo do
desenho para a escala 1:500 ou superior.

3.5. A Planta de implantagdo deve conter layers independentes nas seguintes situacdes (n.°3 do art.° 5° do RMIPFD):

a) Poligono fechado com a delimitagdo do cadastro da propriedade, com a designagdo «LimCadastro»;

b) Poligono fechado com a delimitacdo da area de intervencdo com a designagéo «LimIntervencao», coincida ou ndo com a totalidade da
propriedade;

c) Poligonos fechados com a delimitagdo da area de implantacdo, com a designagdo «LimImplantacao»;

d) Poligonos fechados com a delimitagdo das areas impermeabilizadas com a designacdo «Limlmpermeavel».
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