Torres Vedras

Camara Municipal

NORMA DE INSTRUGAO DO PROCESSO

PROPRIEDADE HORIZONTAL
Referéncia: NIP_DGU_041_001_B0.0

Objetivo: Definir a documentagdo necessaria a instrucdo de processos de aprovagao e constituicdo da Propriedade Horizontal

Ambito: Procedimento de aprovacio e constituicio da Propriedade Horizontal, ao abrigo do artigo 66°, do DL n.° 555/99, de 16 de dezembro,
na sua atual redacdo, da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abiril, artigos 1414° e seguintes do Codigo Civil e nos artigos 13°, 14° e 14°-A do
Regulamento Municipal da Urbanizagdo e da Edificacdo, na sua atual redagdo.

NOTA PREVIA:

A apresentacdo do pedido é realizada informaticamente através da plataforma eletrénica disponibilizada na pagina eletrénica da camara
municipal em https://servicosonline.cm-tvedras.pt mediante prévio registo.

Em alternativa pode optar pela apresentacdo do pedido através de atendimento mediado a realizar no balcdo de atendimento Unico da
Camara Municipal, mediante o pagamento da taxa de mediacao.

O requerimento especifico do pedido é preenchido no momento da sua submissdo, em formulario préprio disponivel para o efeito, na
plataforma de servicos online da Camara Municipal.

Os elementos instrutdrios para a submissdo do pedido devem ser previamente organizados na componente digital exclusivamente através
do construtor de processos eUrb disponivel em https://eurb.cmn-tvedras.pt .

A juncdo de elementos ou apresentacdo de especialidades a pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia, submetidos antes de 04-
12-2023, que se encontrem em tramitacdo, em fase de saneamento, aprovacdo de arquitetura ou especialidades, deve ser acompanhada
de copia dos mesmos em suporte papel, devidamente assinados e rubricados pelo técnico autor do projeto.

Para o presente efeito o requerente é entidade singular ou coletiva com legitimidade para iniciar o procedimento. Sempre que o pedido
for submetido por outra pessoa que ndo se encontre legalmente ou contratualmente autorizada para o efeito, deve ser apresentada
declaracdo subscrita pelo requerente a autorizar a submissao do pedido.

Em caso de necessidade de apoio técnico na utilizagdo das plataformas digitais podera consultar o suporte através do endereco de correio
eletronico suporte.eurb@cm-tvedras.pt ou através da linha telefénica 261 320 722.

A Camara municipal disponibiliza minutas facultativas para a elaboracdo de termos de responsabilidade e outras declaragdes necessarias
a submissdo do pedido, bem como documento para a realizacdo de estimativas de encargos urbanisticos e compensagdes. As minutas e
documentos para elaboragdo de estimativas, encontram-se disponiveis no construtor de processos eUrb, no elemento instrutério
especifico do tipo de pedido selecionado.

ELEMENTOS INSTRUTORIOS:

Certiddo da descri¢do e de todas as inscricdes em vigor emitida pela conservatéria do registo predial referente ao prédio ou prédios
abrangidos, ou indicacdo do cédigo de acesso a certiddo permanente do registo predial; quando omissos, a respetiva certiddo negativa
do registo predial, acompanhada da caderneta predial onde constem os correspondentes artigos matriciais (alinea d) do art.° 14° do
RMUE);

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade de realizacdo da operagdo ou da
atribuicdo dos poderes necessarios para agir em sua representacdo, sempre que tal comprovacdo nao resulte diretamente da alinea
anterior (alinea c) do art.° 14° do RMUE);

Certiddo do registo comercial ou cédigo de acesso permanente, quando aplicavel (alinea e) do art.° 14° do RMUE);

Termo de responsabilidade subscrito por técnico com habilitagdes para elaborar o projeto ou dirigir a obra do edificio em causa, segundo
o regime de qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboragdo e subscricdo de projetos, pela fiscalizacdo obras e pela
direcdo de obras, declarando que o edificio é suscetivel de ser constituido em regime de propriedade horizontal por se verificar que as
fragdes que o compdem constituem unidades autbnomas, independentes e isoladas entre si, e que as fragdes e respetivos espagos comuns
observam as normas legais e regulamentares aplicaveis (alinea d) do ponto 1 do artigo 25° do RMUE);

Quando se trate de edificacdo erigida anteriormente a 1951, o pedido deve ser instruido com certiddo comprovativa da isencdo de
licenciamento (alinea ) do ponto 1 do artigo 25° do RMUE);
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f)  Fotografias a cores de todos os alcados bem como das confronta¢des da parcela com a via publica (alinea f) do ponto 1 do artigo 25° do
RMUE);

g) Memobria descritiva com a descri¢cdo sumaria do prédio e indicagdo do nimero de fragdes autonomas ou partes comuns, designadas pelas
respetivas letras mailsculas e a descricdo, por cada fragdo, do respetivo piso, do seu destino, do nimero de policia pelo qual se processa
0 acesso a mesma (quando exista), das areas cobertas e descobertas e da percentagem ou permilagem da fragdo relativamente ao valor
total do prédio (alinea b) do ponto 1 do artigo 25° do RMUE);

h) Plantas onde constem a composicao, identificacdo e designacdo de todas as fragbes, pela letra mailscula e sequencial, bem como a

delimitacdo de cada fragdo e das zonas comuns, a cores diferentes (alinea c) do ponto 1 do artigo 25° do RMUE);

2.1. Quando o nimero de fragdes, ou a sua configuracado, diferem do projeto licenciado devido a execucdo de obras isentas de controlo prévio,
para além dos elementos referidos no nimero anterior, o pedido de constituicdo de propriedade horizontal deve ser instruido com os
seguintes elementos:

i)  Plantas com sobreposicdo do projeto licenciado com as alteragdes efetuadas, representadas nas cores convencionais: vermelho a parte
construida, amarelo a parte demolida e preto a parte a conservar (alinea a) do ponto 2 do artigo 25° do RMUE);

j)  Telas finais (alinea b) do ponto 2 do artigo 25° do RMUE)

3. FORMATO E CARACTERIZAGAO DOS FICHEIROS EM FORMATO DIGITAL:

3.1. Os elementos deverado ser apresentados em ficheiros informaticos nos seguintes formatos (n.°1 do art.° 4° do RMIPFD):
a) Formato PDF/A para pecas escritas;

b) Formato PDF/A e DWFx para pecas desenhadas do(s) projeto(s) de arquitetura e especialidades, incluindo o “levantamento topografico”
a "planta de implantacédo” e a "planta sintese”;

nou

c) Formato vetorial (DWG ou DXF) para o “levantamento topografico”, “planta de implantagdo” e “planta sintese”.

3.2. Os ficheiros informéaticos devem respeitar as seguintes caracteristicas:

a) Todos os ficheiros em formato DWFx e DWG devem permitir a identificagdo e controle da visibilidade dos Layers (n.°2 do art.° 4° do
RMIPFD).

b) O nome dos ficheiros e documentos deve respeitar o descrito no n.°3 a 6 do art.° 4° do RMIPFD.

c) Os ficheiros individuais que constituem o processo devem respeitar o tamanho maximo previsto na plataforma “eUrb” (n.°7 do art.° 4° do
RMIPFD).

d) Em situagdes excecionais devidamente fundamentadas do ponto de vista técnico e mediante requerimento, podera ser autorizado que os
ficheiros excedam os limites maximos definidos no nimero anterior (n.°8 do art.° 4° do RMIPFD).

e) Aresolucdo minima dos ficheiros PDF/A é de 300 DPI (n.°9 do art.° 4° do RMIPFD).

3.3. Em todas as folhas ou paginas que constituem as pecas escritas e desenhadas do processo, devera existir um espaco livre localizado na
parte superior direita da folha, com dimensdo de 3,5cm contados do limite superior por 4,5cm contados do limite da lateral direito,
reservado aos servicos da camara municipal, designadamente para autenticacdo digital, devendo o espaco salvaguardar a esquadria de
acordo com a NP-718 (n.°10 do art.° 4° do RMIPFD).
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